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WERNBERGVILLACHAND/ KARNTEM OSTERREICH

HVL-7

BESCHREIBUNG Hier bieten wir Ihnen eine ausgesprochen schone
Liegenschafim KarntnerLandhausstian. Auf deml1.162m?
groRen, komplett eingefriedeten Grundstick wurde 1992
das1 1/2-geschossigéandhausm qualitativ hochwertigen
traditionellen KarntneiBaustilin Holzriegelbauweismit

Im Falle des Ankaufes entstehen dem Kaufer folgende Nebenkosten, die vom Kaisfperechnet werden:
3.5 % Grunderwerbssteuer, 1.1 % Grundbucheintragung, 3.0 92@2¢gIMwSt. Vermittlungsprovision,
Vertragskosten It. Anwal®der Notariatstarif

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fir die Richtigkeit &ndiylodistwird
keine Haftung tbernommen. Zahlenangaben kdnnen gegebenenfalls gerundet oder geschétzt sein. Das Anbot ishfilaibi@ibnverbindlich.
Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also fiir Kaufer/Mieter unfe¥éekénieter tétig sind.
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Massivkellergeschossrrichtet. Das Landhaubesteht aus
zwei Wohneinheiten undeist eineNutzflache voretwa 424
m2und eine Wohnflacheon etwa 249 m2 auf.

DasObjekt verfugt Gber eine gerdaumig®oppelgarage im
Unter- bzw. Kellegeschoss, die man Uber die gepflasterte
Einfahrt erreicht An der Rickseite des Zweifamilienhauses
wurde eine Zufahrt errichtet, die zum Gartenhauschen fihrt
und weitere Parkmdglichkeiten bietet.

Das ausgebaute und groftenteils beheizt¢ellergeschoss
kann Uber den grof3zligigerstiegenabgangnit Treppenlift

sowie Uber die Doppelgaragerreicht werden und verfligt

Uber weitere nitzliche AbstellrAume sowieinem grol3en

Hauswirtschaftsraum, Tanknd Heizrdume.

Die Liegenschaft eignet sich ideal fir eine Gro3familie und
bietet viel Platz zum Leben und Entfaltenlandlicher Lage
und infrastrukturell gut erschlosseneade.

LAGE Villach Land / Wernberg —

Die Liegenschatft ist in einer kleinen Wohnsiedlumgder

beliebten Ortschaft Wernbergituiert. Wernberg liegt dstlich
von Villach, zwischen Villach und Velden\Wdrthersee. Die

wunderschonen Karntner Seemer Ossiacher Seeder

Faaker Seesowie der WO0rthesee, sind in wenigen
Autominuten erreichbar.

Von der gegenstandlichen Liegenschaft erreicht man in
nur 2 Autominutendas Wernberger Ortszentrum mit
ausgesprochen guter Infrastruktur. Diverse
Einkaufsmdglichkeiten (Spar, Billa, Fleischhauerei,
Apotheke, Banken, etc.) sowie das Gemeindezentrum,
Volksschule, Kindergarten mit Hort, Businesspark mit
Fitnesscenter, Apotheke, Post, etbefinden sich im
Ortskernvon Wernberg.

Bis nach Villach sind es ca. 12 Autominutebie
Autobahnanbindung nacBalzburg/Wien/Italien/Slowenien
ist in 5Autominuten zu erreichen.

Im Falle des Ankaufes entstehen dem Kaufer folgende Nebenkastiémvom Kaufpreis berechnet werden:
3.5 % Grunderwerbssteuer, 1.1 % Grundbucheintragung, 3.0 92@2¢gIMwSt. Vermittlungsprovision,
Vertragskosten It. Anwal®der Notariatstarif

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fir die Richtigkeit &ndiylodistwird
keine Haftung ibernommen. Zahlenangaben kénnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot isthitaibigibnverbindlich.
Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also fiir Kaufer/Mieter unigNekinieter tatig sind.
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GESCHOSSE Erdgeschoss, ausgebautes Dachgeschoss, Kaikbr
Garagengeschoss

WOHNUTZFLACHE 372m2 Nutzflachet ca. 52 m? Garage = ca. 424 m?
wovon
ca. 249 m2 reine Wohnflacherfz und Obergeschoss)nd

GRUNDFLAGCHE 1.162m?2 - groldtenteils ebenerdig verlaufend ukaemplett
eingefriedet

WIDMUNG Bauland- Wohngebiet

TERRASSE ca. 20 m?
vor ca. 8 Jahren wurde die Terrasse tberdacht und ein
Sicht und Windschutz angebracht

BALKON ja, im Obergeschoss

Z2IMMER 7

BADEZIMMERITWC 3

WCSEPARAT 1

HEIZUNG - OFZentralheizungnit neuem KunststoKessel und ank

(ca. 2010)

- Tankvolumen ca. 3.000 Liter
- FuRbodenheizung im Badezimmer und Wohnzimmer
- Warmwasseraufbereitung mittels Olheizung
- Holzehwedenofenm Wohnzimmer

Pxw Doppelgarage mit elektrischem Sektionaltor
3 weitere KFZFreistellplatzeauf Eigengrundzorhanden

ZUSTAND sehrgut, gepflegt

BAUWEISE Massiv und Holzriegelbauweise

VERFUGBAR sofort!

Im Falle des Ankaufes entstehen dem Kaufer folgende Nebenkastiémvom Kaufpreis berechnet werden:
3.5 % Grunderwerbssteuer, 1.1 % Grundbucheintragung, 3.0 92@2¢gIMwSt. Vermittlungsprovision,

Vertragskosten It. Anwal®der Notariatstarif

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fir die Richtigkeit &ndiylodistwird
keine Haftung ibernommen. Zahlenangaben kénnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot isthfiteibigibnverbindlich.
Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also fiir Kaufer/Mieter unigNekinieter tatig sind.
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GESELLSCHAFT M.B.H

ENERGIEAUSWEIS HWB 81,0 kWh/m2a

KAUFPREIS € 490.00000inkl. 2 Kiichen und aller Einbauten

Im Falle des Ankaufes entstehen dem Kaufer folgende Nebenkastiémvom Kaufpreis berechnet werden:
3.5 % Grunderwerbssteuer, 1.1 % Grundbucheintragung, 3.0 92@2¢gIMwSt. Vermittlungsprovision,
Vertragskosten It. Anwal®der Notariatstarif

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fir die Richtigkeit éndiylodistwird
keine Haftung tbernommen. Zahlenangaben kdnnen gegebenenfalls gerundet oder geschétzt sein. Das Anbot ishiilaibi@ibnverbindlich.
Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also fiir Kaufer/Mieter unfe¥\éekinieter tétig sind.
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GESELLSCHAFT M.B.H
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Im Falle des Ankaufes entstehen dem Kaufer folgende Nebenkastiémvom Kaufpreis berechnet werden:
3.5 % Grunderwerbssteuer, 1.1 % Grundbucheintragung, 3.0 92@2¢gIMwSt. Vermittlungsprovision,
Vertragskosten It. Anwal®der Notariatstarif

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fir die Richtigkeit éndiylodistwird
keine Haftung tbernommen. Zahlenangaben kdnnen gegebenenfalls gerundet oder geschétzt sein. Das Anbot ishiilaibi@ibnverbindlich.
Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also fiir Kaufer/Mieter unfe¥\éekinieter tétig sind.
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GESELLSCHAFT M.B.H

Im Falle des Ankaufes entstehen dem Kaufer folgende Nebenkostisnvom Kaufpreis berechnet werden:
3.5 % Grunderwerbssteuer, 1.1 % Grundbucheintragung, 3.0 92@2¢gIMwSt. Vermittlungsprovision,
Vertragskosten It. Anwak®der Notariatstarif

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fir die Richtigkeit éndiylodistwird
keine Haftung tbernommen. Zahlenangaben kdnnen gegebenenfalls gerundet oder geschétzt sein. Das Anbot ishiilaibi@ibnverbindlich.
Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also fiir Kaufer/Mieter unfe¥\éekinieter tétig sind.
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GESELLSCHAFT MB.H

Im Falle des Ankaufes entstehen dem Kaufer folgende Nebenkostisnvom Kaufpreis berechnet werden:
3.5 % Grunderwerbssteuer, 1.1 % Grundbucheintragung, 3.0 92@2¢gIMwSt. Vermittlungsprovision,
Vertragskosten It. Anwak®der Notariatstarif

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fir die Richtigkeit éndiylodistwird
keine Haftung tbernommen. Zahlenangaben kdnnen gegebenenfalls gerundet oder geschétzt sein. Das Anbot ishiilaibi@ibnverbindlich.
Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also fiir Kaufer/Mieter unfe¥\éekinieter tétig sind.



