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Im Falle des Ankaufes entstehen dem Kaufer folgende Nebenkosten, die vom Kaufpreis berechnet werden:
Regstersteuer, Hypothekensteuer, Katastersteuer, 3 % zzgl. 20 % MwSt. Vermittlungsprovision,
Vertragskosten It. Anwak®der Notariatstarif

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fir die Richtdgkelistandigkeit wird
keine Haftung Gibernommen. Zahlenangaben kdnnen gegebenenfalls gerundet oder geschétzt sein. Das Anbot ist freibleib&eadoimlicim
Irrtmer und Anderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmaiddijrakaufer/Mieter und Verkaufer/Vermieter tatig sind
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BESCHREIBUNG Diese Uberaus interessante Liegenschaft setzt sich aus der

etwa 10.580 m?2 grofenGrundstiicksflache und dem

darauf errichteten Gebaude bestehend aus Restaurant mit
groBRem, Uberdachten Sitzgarten, grol3er Gastrokiiche,
Biroo und Aufenthaltsrdumlichkeiten sowie einer

MansardenPrivatwohnung oberhalb des Restauranttrakts
und einer auch sepat zugéanglichen Ferienwohnung mit

Mansarde und Balkensowie Terrassenbereich im zu

einem spateren Zeitpunkt angebauten Gebaudetrakt,
einem Werkstattnebengebaude und einer hauseigenen,
kleinen Kapelle zusammen.

Zum Restaurantbetrieb bietet sich die Middpkeit einer
Zimmervermietung im B&Btil oder die Einrichtung eines
Privatdomizils in phantastisaldyllischer Alleinlage!

LAGE San Pietro al Natisone Cividale del Friuli

Das Anwesen liegt in der sanften Hugellandschaft von San

Pietro alNatisone nahe der slowenischen Grenze und der
reizenden Altstadt Cividale del Friuli. San Pietro al 2
Natisone liegt 25 Kilometer 6stlich von Udine am Fluss
Natisone. Direkt an der Liegenschaft fuhrt ein Naturpfad

vorbei.

Die Lage bietet einen idealen Aasgspunkt flr Ausflige
ins umliegende Weingebiet mit den umliegenden schénen
mittelalterlichen Stadten und Festungen Friauls.

Die Stadt Cividale bietet bedeutende langobardische
Werke, vor allem den Tempietto, eines der
aul3erordentlichsten und geheimnizNsten
hochmittelalterlichen Bauten des Abendlandes.

Weitere Schatze sind in den beiden Museen der Stadt zu
sehen: der Altar, den Herzog Ratchis anfertigen liel3, und
die Taufkapelle des Patriarchen Callisto im sehenswerten
Museo Cristiano am Dom, wahmn das Museo
Archeologico Nazionale Funde aus Langobardengrabern
Cividales ausstellt.

Im Falle deAnkaufes entstehen dem Kaufer folgende Nebenkosten, die vom Kaufpreis berechnet werden:
Registersteuer, Hypothekensteuer, Katastersteuer, 3 % zzgl. 20 % MwSt. Vermittlungsprovision,
Vertragskosten It. Anwak®der Notariatstarif

Die angegebenen Daten stanen vom Eigentimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wi
keine Haftung tbernommen. Zahlenangaben kénnen gegebenenfalls gerundet oder geschétzt sein. Das Anbot ist freibleib&adoimdicim
Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also fiir Kaufer/Mieter und Yéekéniéber tatig sind.
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Mit dem Auto erreicht man binnen kurzer Fahrtzeit Udine,
Gorizia, Aquileia oder Cividale und in weniger als einer
Stunde, Triest, Grado und Lignano.

Grado liegt arder Nordkuste der Adria auf einer Sanddine
am aulRersten Ende des Golfs von Venedig wird auch
Sonneninsel oder auch Goldinsel genannt und hat etwa
8.691 Einwohner. Grado ist ein sehr beliebtes Reiseziel fur
Natur- sowie Kultur und Geschichtsbegeisterte. ésehr
schone, pittoreske Altstadt mit den vielen kleinen
Restaurants, Boutiguen und Bars sowie der Yachthafen
bietet seinen Bewohnern und Gasten ein einzigartiges
Urlaubsfeeling.

Der allseits beliebte und weit Uber die Landesgrenzen
hinaus bekannte Urlzbsort Lignano ist ein Ferienparadies
an der Oberen Adria, der von einem 8 Kilometer langen
Sandstrand umsaumt wird und eine perfekte touristische
Infrastruktur aufweist, die fir Jung und Alt und fast fur
jeden Geschmack etwas zu bieten hat.

Die Halbinsel Lignano besteht aus drei Stadteilen, der 3
jeder fur sich seine Besonderheiten hervorbringt.
Bis an die Osterreichche Grenze sind es ca. 80 Kilometer.

GRUNDSTUCKSGRORE ca. 10.580 m?

NUTZFLAGCHEN - Restauranmmit ca. 244 m?2

- Ferienwohnung mit Mansardemit ca. 116 m?
zzgl. 9,60 m? und 2,28 m? Balkon
- Privatwohnungnit ca. 65 m?

TERRASSESTZGARTEN 1 grol3er Uberdachter terrassenférmiger Sitzgarten

STZPLATZE Restauranmmit ca. 40m2
Terrassamit ca. 25m?2

Pxw ausreichend KFEreistellplatze auf Eigengrund vorhanden

KAUFPREIS € 350.000,00

Im Falle deAnkaufes entstehen dem Kaufer folgende Nebenkosten, die vom Kaufpreis berechnet werden:
Registersteuer, Hypothekensteuer, Katastersteuer, 3 % zzgl. 20 % MwSt. Vermittlungsprovision,
Vertragskosten It. Anwak®der Notariatstarif

Die angegebenen Daten stanen vom Eigentimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wi
keine Haftung tbernommen. Zahlenangaben kénnen gegebenenfalls gerundet oder geschétzt sein. Das Anbot ist freibleib&adoimdicim
Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also fiir Kaufer/Mieter und Yéekéniéber tatig sind.
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Restaurant mit gro3em, Uberdachten Sitzgarten, grol3er Gastrokiche

Im Falle deAnkaufes entstehen dem Kaufer folgende Nebenkosten, die vom Kaufpreis berechnet werden:
Registersteuer, Hypothekensteuer, Katastersteuer, 3 % zzgl. 20 % MwSt. Vermittlungsprovision,
Vertragskosten It. Anwak®der Notariatstarif

Die angegebenen Daten stanen vom Eigentimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wi
keine Haftung Gibernommen. Zahlenangaben kdnnen gegebenenfalls gerundet oder geschétzt sein. Das Anbot ist freibleib&eadoimlicim
Irrtmer und Anderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also fiir Kaufer/Mieter und Yiéekéniéeer tatig sind.



