bt\ . IMMOB”_IEN Kanzlei Villach Kanzlei Bad Kleinkirchheim
| . Italiener StraRe 40/1/2, 9500 Villach DorfstraRe 91, 9546 Kleinkirchheim
: CONSU LTl NG Tel. +43 4242 / 57 854 Tel. +43 4242 / 57 854
Fax. +43 4242 / 55 233 Fax. +43 4242 / 55 233
GESELLSCHAFT MB.H. flechl@immobilien-consulting.at flechl@immobilien-consulting.at
Mobil: +43 660 / 57 854 00 Mobil: +43 650 / 30 800 46

GEDIEGENES 3-ZIMMER-APARTMENT MIT MANSARDE

UND BALKON IN SCHONER RUHE-AUSSICHTSLAGE
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BAD KLEINKIRCHHEIM / BACH / KARNTEN / OsT

ETW-BKK-108

BESCHREIBUNG Dieses schone und komplett ausgestattete Duplex-Appartement
verfiigt iber etwa 61 m? Nutzflache und erstreckt sich iber zwei
Ebenen. Es besteht aus einem open Space Wohnraum mit
integrierter Kiiche, 2 Schlafzimmern, einem Aussichtsbalkon und
einem Garagenstellplatz und ist im 2. Obergeschoss einer
modernen Appartementanlage im beliebten Ortsteil Bach
situiert.

LAGE Bad Kleinkirchheim - Bach
Die Appartementanlage liegt in sonniger und ruhiger Lage im Ortsteil
Bach, unweit der Maibrunnbahn und der Skipisten sowie der Therme
St. Kathrein!

Im Falle des Ankaufes entstehen dem Kaufer folgende Nebenkosten, die vom Kaufpreis berechnet werden:
3.5 % Grunderwerbssteuer, 1.1 % Grundbucheintragung, 3.0 % zzgl. 20 % MwSt. Vermittlungsprovision,
Vertragskosten It. Anwalts- oder Notariatstarif

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird
keine Haftung lbernommen. Zahlenangaben konnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich.
Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also fiir Kdufer/Mieter und Verkdufer/Vermieter tétig sind.
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In Gehndhe befinden sich diverse Nahversorger und Geschifte, Arzte
und Restaurants sowie Bars. Die Maibrunnbahn und die beliebte
Therme St. Kathrein sind ebenfalls nur einen Katzensprung entfernt.

Die Tourismusortschaft Bad Kleinkirchheim liegt in den Nockbergen auf
1.100 Metern Seehdhe und ist ein beliebter Wander-, Ski-, Golf- und
Luftkurort. Bad Kleinkirchheim gliedert sich in drei Katastralgemeinden
Kleinkirchheim, Sankt Oswald und Zirkitzen, die neun Ortschaften
(Aigen, Bach, Kleinkirchheim, Obertschern, Untertschern, St. Oswald,
Staudach, Rottenstein und Zirkitzen) umfassen. Der hochste Punkt der
Gemeinde ist der Gipfel des Kolmnocks (2331m). Nordlich der
Ortschaften Kleinkirchheim und St. Oswald gehort ein Teil des
Gemeindegebiets zum Biospahrenpark Salzburger Lungau und Karntner
Nockberge. Die einzige Verkehrsanbindung nach Bad Kleinkirchheim
fihrt durch die Nachbargemeinden Radenthein im Westen und
Reichenau im Osten. Bad Kleinkirchheim grenzt an Krems im
Nordwesten und Feld am See im Stidwesten.

Das sonnenverwdhnte Skigebiet der Nockberge verfligt liber 24
Seilbahn- und Liftanlagen,103 Pistenkilometer, 34 breite Skipisten und
Abfahrten und 1 Kaiserburg Bob.

Das Romerbad und die St. Kathrein Therme bieten Wellness und
Erholung auf hohem Niveau

Die wunderschonen Wander- und Skigebiete, Turrach, Falkert, Sirnitz,
Hochrindl, sind in jeweils ca. 20 Autominuten zu erreichen.

Der malerische Millstatter See liegt zwischen den bewaldeten
Nockbergen, etwa 20 Autominuten von Bad Kleinkirchheim entfernt. Er
ist der zweitgroflte und sogar der tiefste und wasserreichste See
Karntens und erreicht bis zu 26 Grad. Die grofRten Orte am Millstatter
See sind Seeboden, Millstatt und Dobriach.

60,86 m?

Eingangsgeschoss:
offener Wohnbereich mit integrierter Kiiche und Essbereich, Vorraum,
Badezimmer (HWB, Dusche, WC), 1 Schlafzimmer;

Obergeschoss:
Galerie, Schlafzimmer, WC (mit HWB und Bidet)

1 Garagenstellplatz

Ab sofort

Im Falle des Ankaufes entstehen dem Kaufer folgende Nebenkosten, die vom Kaufpreis berechnet werden:
3.5 % Grunderwerbssteuer, 1.1 % Grundbucheintragung, 3.0 % zzgl. 20 % MwsSt. Vermittlungsprovision,

Vertragskosten It. Anwalts- oder Notariatstarif

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird
keine Haftung lbernommen. Zahlenangaben konnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich.
Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also fiir Kdufer/Mieter und Verkiufer/Vermieter titig sind.
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ENERGIEAUSWEIS HWB-Wert 110 kWh/m?, fGEE 2,19

KAUFPREIS € 280.000,00

Im Falle des Ankaufes entstehen dem Kaufer folgende Nebenkosten, die vom Kaufpreis berechnet werden:
3.5 % Grunderwerbssteuer, 1.1 % Grundbucheintragung, 3.0 % zzgl. 20 % MwSt. Vermittlungsprovision,
Vertragskosten It. Anwalts- oder Notariatstarif

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird
keine Haftung lbernommen. Zahlenangaben konnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich.
Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also fiir Kdufer/Mieter und Verkdufer/Vermieter tétig sind.
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Im Falle des Ankaufes entstehen dem Kaufer folgende Nebenkosten, die vom Kaufpreis berechnet werden:
3.5 % Grunderwerbssteuer, 1.1 % Grundbucheintragung, 3.0 % zzgl. 20 % MwsSt. Vermittlungsprovision,
Vertragskosten It. Anwalts- oder Notariatstarif

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird
keine Haftung lbernommen. Zahlenangaben konnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich.
Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also fiir Kdufer/Mieter und Verkdufer/Vermieter tétig sind.



