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GESELLSCHAFT M.B.H.

SONNIG-RUHIGER AUSSICHTSLAGE MIT DER
SONDERWIDMUNG ,, FREIZEITWOHNSITZ IN

KOTSCHACH IM SCHONEN GAILTAL
* 3% %

K&TSCHACH-MAUTHEN / HERMAGOR/ KARNTEN / OSTERREICH

H-HE-77

BESCHREIBUNG Hier bieten wir lhnen ein schénes Einfamilienhaus auf dem 504 m? groRen

Grundstuck in idyllischer, ruhiger Naturoase in Kétschach an, das nur 400
m von der Schipiste entfernt ist.

Durch das klare Raumkonzept und die groRen Fensterflachen im
offenen Wohn-, Ess- und Kiichenbereich wird natirliches Licht in die
Rdume geleitet und sorgt fiir eine gediegene und harmonische
Wohnatmosphare.

. ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Im Falle des Ankaufes entstehen dem Kaufer folgende Nebenkosten, die vom Kaufpreis berechnet werden:
3.5 % Grunderwerbssteuer, 1.1 % Grundbucheintragungsgebdihr, 3.0 % zzgl. 20 % MwSt. Vermittlungsprovision,
Kosten der Vertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung It. Anwalts- oder Notariatstarif.

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung Gilbernommen.
Zahlenangaben kdnnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich.
Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also fiir Kaufer/Mieter und Verkaufer/Vermieter tatig sind.
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Vom Wohnbereich gelangt man auf die Terrasse und in den schonen
Gartenbereich mit Gerateschuppen, der mit einer hohen Thujen-
Lebendhecke eingefriedet und mit schdnen Baumen sowie Strauchern
bepflanzt wurde.

Da eine Freizeit-Sonderwohnsitzwidmung vorliegt, kann das
gegenstandliche Objekt auch als Ferienimmobilie genutzt werden.

LAGE Kotschach— Mauthen
Die Lage der Liegenschaft ist absolut ruhig, sonnig und einfach idyllisch!
Der Ausblick auf die umliegende Landschaft und Berge ist wunderbar.

Es befinden sich diverse Nahversorger, Pensionen, Gasthauser in der Nahe
der Liegenschaft. Der Bahnhof liegt ebenfalls in Gehnahe.

Koétschach — Mauthen hat etwa 3.500 Einwohner und ist eine reizende
Ortschaft in der Nahe von Hermagor, die eingebettet in einer
landschaftlich reizvollen Gegend zwischen den Gailtaler und den
Karnischen Alpen liegt.

Der Ort ladt zum Wandern, Biken, Schifahren, Schwimmen
(Naturschwimmbad), etc. ein und bietet auch Kulturbegeisterten einige
interessante Sehenswiirdigkeiten an.

Die Bergwelt rund um Kétschach-Mauthen ist vielfaltig. Uber 100 km
beschilderte Wanderrouten und gesicherte Klettertouren fiihren durch
eine abwechslungsreiche Berglandschaft.

Europaweit einzigartig ist die alpine Pflanzenwelt am Blumenberg
"Mussenstock".

Der Karnische Radweg und die Mountainbikewege, bieten verschiedenste
Schwierigkeitsgrade fiir Mountainbiker, Ausdauer- und Genussradfahrer
sowie Familien.

Ein wahres Eldorado fiir Naturverbundene und Sportbegeisterte!

Den ultimativen Badespal’ gibt es in der "Aquarena", ein marchenhaftes
Badevergniigen im idyllischen Naturschwimmbad "Waldbad Mauthen".

In wenigen Autominuten erreicht man den 18-Loch und 6-Loch Golfplatz
,Gailtal” sowie das Schigebiet Nassfeld mit tGiber 100 Pistenkilometern.
Der Fluss ,Gail“ Iadt ebenfalls zu sportlichen Aktivitaten und zum Fischen
ein.

Das Skigebiet Kétschach-Mauthen — Vorhegg befindet sich in der Region
Nassfeld-Pressegger See auf einer Héhe von 710 bis 1.300 m und ist ein
kleines Skigebiet am Ubergang zwischen Gailtal und Lesachtal in Kirnten.
Zum Skifahren und Snowboarden stehen 6 km Pisten zur Verfiigung. 4
Lifte befordern die Gaste.

GRUNDSTUCKSGRORE 504 m?

BAUJAHR Um 2005

Im Falle des Ankaufes entstehen dem Kaufer folgende Nebenkosten, die vom Kaufpreis berechnet werden:
3.5 % Grunderwerbssteuer, 1.1 % Grundbucheintragungsgebihr, 3.0 % zzgl. 20 % MwSt. Vermittlungsprovision,
Kosten der Vertragserrichtung und grundbuicherlichen Durchfiihrung It. Anwalts- oder Notariatstarif.

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung Gilbernommen.
Zahlenangaben kdnnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich.
Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also fiir Kdufer/Mieter und Verkiufer/Vermieter titig sind.
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WOHNNUTZFLACHE Gesamt ca. 94,84 m?
ZIMMER 4
RAUMAUFTEILUNG Erdgeschoss: Windfang, open Space Wohn-Ess-Kiichenbereich mit

Ausgang auf die Terrasse, 2 Schlafzimmer, Badezimmer befenstert
(Dusche, WC, HWB, Bidet), Waschraum;

Obergeschoss: Galerie, Schlafzimmer, Ankleidekammer begehbar,
kleine Kammer;

PKW Carport
ENERGIEAUSWEIS In Arbeit!
VERFUGBARKEIT Sofort
KAUFPREIS € 335.000,00

. ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Im Falle des Ankaufes entstehen dem Kaufer folgende Nebenkosten, die vom Kaufpreis berechnet werden:
3.5 % Grunderwerbssteuer, 1.1 % Grundbucheintragungsgebdihr, 3.0 % zzgl. 20 % MwSt. Vermittlungsprovision,
Kosten der Vertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung It. Anwalts- oder Notariatstarif.

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung Gilbernommen.
Zahlenangaben kdnnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich.
Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also fiir Kaufer/Mieter und Verkaufer/Vermieter tatig sind.
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. ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Im Falle des Ankaufes entstehen dem Kaufer folgende Nebenkosten, die vom Kaufpreis berechnet werden:
3.5 % Grunderwerbssteuer, 1.1 % Grundbucheintragungsgebdihr, 3.0 % zzgl. 20 % MwSt. Vermittlungsprovision,
Kosten der Vertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung It. Anwalts- oder Notariatstarif.

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung Gilbernommen.
Zahlenangaben kdnnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich.
Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also fiir Kaufer/Mieter und Verkaufer/Vermieter tatig sind.
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. ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Im Falle des Ankaufes entstehen dem Kaufer folgende Nebenkosten, die vom Kaufpreis berechnet werden:
3.5 % Grunderwerbssteuer, 1.1 % Grundbucheintragungsgebdihr, 3.0 % zzgl. 20 % MwSt. Vermittlungsprovision,
Kosten der Vertragserrichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung It. Anwalts- oder Notariatstarif.

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird keine Haftung Gilbernommen.
Zahlenangaben kdnnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich.
Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also fiir Kaufer/Mieter und Verkaufer/Vermieter tatig sind.



