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ERLEBEN SIE DIE ZAUBERHAFTE ATMOSPHARE DES MALERISCHEN

FISCHERDORFS MUGGIA, GLEICH ANGRENZEND AN DIE HISTORISCHE
HAFENSTADT TRIEST, AM PITTORESKEN GOLF VON TRIEST

ENTZUCKENDES, EHEMALIGES FISCHERHAUS, KOMPLETT

RENOVIERT, LIEBEVOLL UND MODERN AUSGESTATTET!
%* % %

MUGGIA / TRIEST / FRIAUL-JULISCH VENETIEN / ITALIEN

H-ITA-34

Im Falle des Ankaufes entstehen dem Kaufer folgende Nebenkosten, die vom Kaufpreis berechnet werden:
Registersteuer, Hypothekensteuer, Katastersteuer, 3 % zzgl. 20 % MwSt. Vermittlungsprovision,
Vertragskosten It. Anwalts- oder Notariatstarif

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird
keine Haftung bernommen. Zahlenangaben konnen gegebenenfalls gerundet oder geschéatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich.
Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also fiir Kiufer/Mieter und Verkdufer/Vermieter tétig sind.
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BESCHREIBUNG Klein aber fein! Dieses liebevoll generalsanierte Haus in verbundener

Bauweise erstreckt sich tber drei Etagen und vereint modernen Komfort mit
traditioneller Atmosphare.

Die geschickte Raumaufteilung mit ausgekliigelten, groRzligigen Stauflachen
und architektonisch originellen Details sowie viel Liebe zum Detail
unterstreichen den Charme des Hauses und schaffen eine gemdiitliche
Wohnatmosphare, wahrend die davorliegenden, authentischen
Steinmauern der Altstadt eine Geschichte vergangener Zeiten erzahlen.

Erleben Sie unvergessliche Momente in dieser auBergewoéhnlichen
Immobilie und lassen Sie sich von ihrem Charme verzaubern.

LAGE Muggia — Triest - Friaul-Julisch Venetien

Die Situierung der
Immobilie in unmittelbarer
Ndhe zum  pittoresken
Fischerhafen entlang der
historischen Stadtmauer
verleiht ihr eine zentrale
und dennoch ruhige Lage.
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Die umliegende Altstadt
lockt mit zahlreichen
Sehenswirdigkeiten,
Restaurants und
Geschéaften, die es zu
entdecken gilt.

Muggia ist ein absoluter Geheimtipp und touristisch nicht sehr erschlossen,
hier ticken die Uhren noch anders. Gerade dies verleiht dem bezaubernden
Fischerhafendérfchen an der Kiste der Adria im Nordosten Italiens ein
besonderes Flair und versetzt seine Besucher in vergangene Zeiten.

Muggia liegt in der Region Friaul-Julisch Venetien in der Provinz Triest, nur
wenige Kilometer von der Hauptstadt Triest entfernt.

Die Hafenstadt Triest mit dem wunderschénen Schloss Miramare, das fir
den Erzherzog Ferdinand Maximilian von Osterreich errichtet wurde, liegt im
schmalen Landstrich zwischen der Adriakiiste und dem Karst an der Grenze
zu Slowenien. Das wunderschone Stadtbild Triests vereint Einfllisse aus
Italien, Osterreich-Ungarn und Slowenien. Triest ist Hafen-, Kultur- und
Universitatsstadt und ist noch heute eine im Wesentlichen praktische,
funktionelle Stadt, ohne dabei auf eine gewisse romantische Note zu
verzichten.

Im Falle des Ankaufes entstehen dem Kaufer folgende Nebenkosten, die vom Kaufpreis berechnet werden:
Registersteuer, Hypothekensteuer, Katastersteuer, 3 % zzgl. 20 % MwSt. Vermittlungsprovision,
Vertragskosten It. Anwalts- oder Notariatstarif

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird
keine Haftung bernommen. Zahlenangaben konnen gegebenenfalls gerundet oder geschéatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich.
Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also fiir Kiufer/Mieter und Verkdufer/Vermieter tétig sind.
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Die kleine Hafenstadt Muggia erstreckt sich entlang der malerischen Bucht
und liegt an der istrischen Adriaklste, am sidlichen Kistenabschnitt des
Golfs von Muggia (der zum Meeresbereich des Golfs von Triest zahlt).

Die Geschichte Maggias reicht bis in die Romerzeit zuriick, und ihre reiche
Vergangenheit spiegelt sich in der Architektur und dem kulturellen Erbe der
Stadt wider.

Die Altstadt ist von engen Gassen,
charmanten Platzen und
historischen Gebduden gepragt, die
eine einladende Atmosphare
schaffen. Ein Hohepunkt ist der
malerische Hafen, der von bunten
Fischerbooten gesdumt ist und
einen lebendigen Treffpunkt fir
Einheimische und Besucher
darstellt. Entlang der
Uferpromenade finden sich
gemitliche Cafés, Restaurants und
einige Geschéfte, die zum |
Entdecken und Verweilen einladen.

Die venezianische Vergangenheit von Muggia ist in der Architektur und
Kultur der Stadt deutlich spiirbar. Die venezianischen Einfliisse zeigen sich
nicht nur in den historischen Gebauden, sondern auch in der lokalen Kiiche
und den traditionellen Festen und Veranstaltungen, die das ganze Jahr Uber
stattfinden.

Die Umgebung von Muggia bietet vielfdltige Moglichkeiten fir Outdoor-
Aktivitdten wie Wandern, Radfahren und Wassersport. Die nahe gelegenen
Strande laden im Sommer zum Sonnenbaden und Entspannen ein, wahrend
die umliegende Landschaft mit ihren Weinbergen und Olivenhainen zu
Erkundungstouren einldadt. Mit seiner malerischen Schénheit und seinem
charmanten Ambiente ist Muggia ein Ort, den es zu entdecken gilt.

WOHNNUTZFLACHE Ca.71m?

Im Falle des Ankaufes entstehen dem Kaufer folgende Nebenkosten, die vom Kaufpreis berechnet werden:
Registersteuer, Hypothekensteuer, Katastersteuer, 3 % zzgl. 20 % MwSt. Vermittlungsprovision,
Vertragskosten It. Anwalts- oder Notariatstarif

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird
keine Haftung bernommen. Zahlenangaben konnen gegebenenfalls gerundet oder geschéatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich.
Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also fiir Kiufer/Mieter und Verkdufer/Vermieter tétig sind.
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Erdgeschoss: Wohn-Ess-Kiichenbereich mit Komplettausstattung wie einer
funktionalen Kleinkiiche samt allen Elektrogeraten, ein Badezimmer mit

groBer Dusche, WC und Bidet sowie Waschtisch; unter dem neuen
Stiegenaufgang wurden praktische Staukasten hergestelit.

1. Geschoss: Wohnbereich mit Schlafsofa und einem Arbeitsbereich

2. Geschoss / ausgebautes Dachgeschoss: grofRes Schlafzimmer, Badezimmer
mit Dusche, WC, Bidet, Waschtisch und Wandnische, die als Kleiderschrank

genutzt wird.
Es gibt eine direkte und indirekte Beleuchtung der Holzbalken.

Keiner
In Arbeit!

Sofort

€ 228.000,00

Im Falle des Ankaufes entstehen dem Kaufer folgende Nebenkosten, die vom Kaufpreis berechnet werden:
Registersteuer, Hypothekensteuer, Katastersteuer, 3 % zzgl. 20 % MwSt. Vermittlungsprovision,

Vertragskosten It. Anwalts- oder Notariatstarif

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird
keine Haftung bernommen. Zahlenangaben konnen gegebenenfalls gerundet oder geschéatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich.
Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also fiir Kiufer/Mieter und Verkdufer/Vermieter tétig sind.
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Im Falle des Ankaufes entstehen dem Kaufer folgende Nebenkosten, die vom Kaufpreis berechnet werden:
Registersteuer, Hypothekensteuer, Katastersteuer, 3 % zzgl. 20 % MwSt. Vermittlungsprovision,
Vertragskosten It. Anwalts- oder Notariatstarif

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird
keine Haftung bernommen. Zahlenangaben konnen gegebenenfalls gerundet oder geschéatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich.
Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also fiir Kiufer/Mieter und Verkdufer/Vermieter tétig sind.
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Im Falle des Ankaufes entstehen dem Kaufer folgende Nebenkosten, die vom Kaufpreis berechnet werden:
Registersteuer, Hypothekensteuer, Katastersteuer, 3 % zzgl. 20 % MwSt. Vermittlungsprovision,
Vertragskosten It. Anwalts- oder Notariatstarif

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt erhoben. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit wird
keine Haftung bernommen. Zahlenangaben konnen gegebenenfalls gerundet oder geschéatzt sein. Das Anbot ist freibleibend und unverbindlich.
Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten. Wir weisen darauf hin, dass wir als Doppelmakler, also fiir Kiufer/Mieter und Verkdufer/Vermieter tétig sind.



